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Goteborgs
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Fastighetskontoret

Markreservation for bostader vid Blasvadersgatan i
Biskopsgarden

Bakgrund

Omréadet

Aktuellt omrade for markreservation ligger utmed Blésvédersgatan och vid héllplats Mildvi-
dersgatan i Sodra Biskopsgérden, ca 6 kilometer fran Goteborgs centrum. Markreserverat
omréde ligger inom del av fastigheterna Biskopsgarden 830:734, 36:1, 37:2 och del av Bis-
kopsgarden 830:726, 830:732, 830:735. Markens anvidndning &r idag delvis impedimentytor
utmed Blasvadersgatan, gronytor vid héllplats Mildvadersgatan och naturmark utmed en
gangvig som foreslas byggas ut till gata. Hallplats Mildvadersgatan ar trafikerad med spar-
vagnslinjerna 5,6 och 10. Restid med sparvagn till Brunnsparken dr 18 min.

Omradet angransar till Norra Biskopsgarden och ett nybyggt smahusomrade med eget
dgande. Markreservationen bestér av fyra delomrdden och angrénsar till friluftsomradet
Svarte Mosse 1 vister, radhus utmed Erik Véaderhatts gata och Ryaskolan i sydvést, Willhems
bestand av hyresritter 6ster om Blasvadersgatan samt punkthus med bostadsréttslagenheter
s0der om Bldsvidersgatan.

Gota Alv.




Utveckling av omradet

Oversiktsplanen anger for markerat omréde i huvudsak “bebyggelseomrade” forutom delom-
rade 2 som angrénsar till Svarte mosse dér "omréde med sérskilt stora virden for naturvard,
friluftsliv, landskapsbild och/eller kulturlandskap” anges. Det finns ett program for Biskops-
gérden frén 2007 dar omradet runt héllplats Mildvédersgatan (delomrade 4) &r utpekat som
ett bra ldge for bostadsbebyggelse.
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I strategi for utbyggnadsplanering 2035 &r hela Biskopsgérden utpekat som prioriterat ut-
byggnadsomréade. Utbyggnad ska bl.a. ske genom att ’stirka, komplettera och vidareutveckla
den sammanhallna bebyggelsestrukturen som redan finns” och “’behélla och forstarka sam-
manhéngande gangstrdk mellan omraden, funktioner och bebyggelse”.

Ett nytt program for Biskopsgarden &r nyligen uppstartat. Med anledning av detta fick fastig-
hetskontoret ett negativt besked fran stadsbyggnadskontoret for “ansdkan om planbesked for
bostdder och kommunal service vid Blasviadersgatan inom stadsdelen Biskopsgérden” (FK
dnr 6592/17). Ansokan skickades in 2018-02-05.

Fastighetskontoret avser att géra en ny ansdkan om planbesked for aktuellt omrade for mark-
reservation sa snart det nya programmet r antaget.



Specifika krav pa bebyggelsen

Planomridet beddms kunna innehélla ca 300 bostéder enligt foljande:

Delomrade 1 / entré Svarte Mosse
Hr/ Brf /Eget d4gande, 100 bostéder

Delomrade 2 / ny gata som kopplar ihop Erik
Viderhatts gata och Blasvidersgatan
Radhus, Eget dgande, 30 bostider

Delomrade 3 / fastighet vid Blasvadersgatan
Hr/ Brf/ Eget dgande, 50 bostidder

Delomrade 4 / hallplats Mildvadersgatan
Hr/ Brf/ Eget 4gande, 120 bostéder

Fastighetskontoret har uppskattat att omradet kan innehalla ca 300 bostider fordelat pa 4 del-
omraden. Ansokan kan goras for ett eller flera delomraden. Tilldelning kommer ske till 3 eller
4 aktorer. Finns mojlighet att tillskapa fler 4n 300 bostdder inom omradet forbehaller sig kom-
munen réitten att markanvisa dessa i ett senare skede.

Markreservationen omfattar olika typer av bostdder och med olika upplételseformer: hyresrétt
(50%) och bostadsritt och/eller dganderitt (50%). Hur blandningen av hyresritter och bostads-
ratter/eget dgande ska uppnds &r inte definierat utan blir en konsekvens av vilka aktorer som
tilldelas denna markreservation.

Ovriga krav utifrdn Goteborgs stads markanvisningspolicy kommer att definieras i ett senare
skede d4 markreservationen utvecklas till en markanvisning. Dessa krav kan t.ex. omfatta att
kommunen ska ha mdjlighet att hyra ldgenheter for bostdder med sérskild service (bmss), bo-
stidder for dldre samt annan kommunal service, att projektet ska genomforas i enlighet med
kraven i Goteborgs stads program for miljoanpassat byggande mm.
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Markreservation

Markreservationsmetod

For detta och andra projekt som avses hanteras som markreservationer &r platserna identifie-
rade men alla forutsittningar dr dnnu inte klargjorda. For dessa projekt kommer markanvis-
ningen goras i tvd steg vilket innebér att kontoret forst gor en markreservation och sedan ater-
kommer med de projektspecifika kraven i ett senare skede, varigenom markanvisningen full-
foljs. De projektspecifika kraven kommer att definieras fore planldggning dr aktuell att starta.

For den aktuella markreservationen tilldimpas jaimforelseforfarande. Det innebér att fastighets-
kontoret annonserar ut den aktuella markreservationen pd goteborg.se/markanvisning och se-
dan utvirderar inkomna intresseanmélningar utifran de angivna beddmningskriterierna.

I nuldget finns inte nagon inlimnad ansdkan om planbesked till byggnadsndmnden. Detta
kommer att ske efter genomford markreservation och baseras pa inkomna skisser. Beslut om
ansokan om planbesked méaste dven foregas av beslut i fastighetsndmnden.

Om byggnadsndgmnden beslutar om ett negativt planbesked forfaller markreservationen utan
ratt till erséttningsanvisning.

Efter beslut om positivt planbesked i byggnadsndmnden kan markreservationen utvecklas till
en markanvisning, vilket ska beslutas av fastighetsndmnden. En forutséttning for att markre-
servationen ska kunna utvecklas till en markanvisning 4r att aktorerna accepterar tillkom-
mande krav enligt Goteborgs stads markanvisningspolicy, som &r kopplad till foljande inrikt-
ningar:

* Mangfald i boende

* Social héllbarhet och sociala ataganden
*  Ekologisk héllbarhet

*  Verksambhetslokaler

«  Ovriga kriterier

I markreservationen anges inte nigot pris for marken. Pris for marken kommer att anges enligt
fastighetskontorets modell for prissittning av kommunal mark vid markanvisning. For att mar-
kreservationen i ett senare skede ska kunna utvecklas till en markanvisning maste aktorerna
acceptera det pris som da kommer att anges utifrén prismodellen.

Fastighetskontoret kommer att foresla markreservation i tva ar till de aktérer som enligt kon-
torets bedomning bést svarar upp mot bedomningskriterierna i markreservationen utifran en
samlad bedémning. Beslut om markreservation fattas av fastighetsndmnden efter forslag fran
fastighetskontoret. Kommunen kommer i urvalsarbetet att striva efter att frimja goda konkur-
rensforhallanden i syfte att frimja en mangfald av byggherrar och variationsrik bebyggelse.



Forutsattningar for markreservationen
Markreservationen omfattar prelimindrt ca 300 bostdder. Krav utifran Goteborgs stads mar-

kanvisningspolicy kommer att definieras i ett senare skede d& markreservationen utvecklas till
en markanvisning. Dessa krav kan t.ex. omfatta att kommunen ska ha mdjlighet att hyra 14-
genheter for bostdder med sérskild service (bmss) samt annan kommunal service, att projektet
ska genomforas i enlighet med kraven i Goteborgs stads program for miljéanpassat byggande,
att 10 procent av hyresritterna ska ha en hyra pa 1100 kr/kvm BOA och ar, att 1 % regeln for
konstnérlig utsmyckning och gestaltning ska tillimpas.

Ett krav for markreservationen &r att aktoren i sin ansokan forbinder sig att teckna en avsikts-
forklaring (utdver tidigare tecknat samarbetsavtal) med fastighetskontoret om att limna bosté-
der (hyresritter) for kommunala behov ur befintligt bestdnd under 2019. Aktérerna ska for-
binda sig att 1damna ldgenheter motsvarande minst 10 % av den tilldelade bostadsvolymen 1
denna markreservation.

En forutsdttning for att markreservationen ska kunna utvecklas till en markanvisning ir att
byggnadsndmnden beslutar om positivt planbesked samt att aktérerna accepterar tillkom-
mande krav enligt Goteborgs stads markanvisningspolicy. Aktérerna maste dven acceptera det
pris som anges utifran modellen for prisséttning av kommunal mark vid markanvisning.

Kommunen kommer att gora en bedomning av aktorens organisatoriska och ekonomiska for-
utséttningar att genomfora det aktuella projektet. Fastighetskontoret ska kunna begéra in rele-
vanta underlag for att géra denna bedomning.

Bedomningskriterier

Biskopsgarden é&r ett av Goteborgs sju sdrskilt utsatta omréden, och det &r dérfor mycket an-
gelédget att arbeta med utveckling av Biskopsgarden. Att tillfora nya bostdder och verksam-
heter, samt skapa en trygg milj6 och en egen identitet &r grundldggande for att bryta utsatthet
och utanforskap. For att vinda den nedétgaende utvecklingen och forbattra livsvillkoren for
ménniskor som bor i Biskopsgarden behovs ett malmedvetet och langsiktigt arbete.

For markreservationen efterfrigas koncept for hur trygghet och mervéirden kan skapas inom
omradet. Forslag om entré till Svarte Mosse inklusive finansiering bor inga i konceptet.

Da marken ar kraftigt kuperad efterfragas dven enkla skisser for hur man tar sig an platserna
med en blandad bostadsbebyggelse, dir det &r viktigt att beakta hur man forhéller sig till ni-
vaskillnaderna, angriansande gator, kopplar an till omkringliggande bebyggelse och befintliga
gangstrak samt hur man I6ser parkering.

Markreservationen ir ingen garanti for att de forslag som redovisas i skissen kommer att ge-
nomforas. Erfarenhet av projekt med jadmforbara forutséttningar ska redovisas och ar en del av
beddmningen.

Innehall i ansokan

Ansokan om markreservation ska folja instruktionerna i det formulér for ansékan som finns
pa hemsidan. Det ifyllda formuléret, inklusive bilagor, ska sparas och bifogas i det elektroniska
formuléret. Referensnummer for denna markreservation d&r FNVH2/18 och ska anges vid an-
sokan.



